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UNION EUROPEA

INSTRUCCION sobre PROYECTOS de PARCELACION de TERRENOS en el
AYUNTAMIENTO DE ARTEIXO. (LsG y RLSG)

La divisidn de fincas esta sujeta a licencia o, en su caso, declaracion de innecesariedad. (Art.2 142.2.f).
de la LSG y Art.2 351.1.f). del RLSG).

La solicitud de licencia (art.2 353.2. del RLSG) contendra los siguientes datos y documentos:

de
una

a) Datos identificativos de la persona, fisica o juridica, promotora de la parcelacig
quien la represente con capacidad adecuada, en todo caso para el segundo s

direccion al efecto de practicar las notificaciones.

b) Descripcion suficiente de las caracteristicas del acto de que se &
basicos del mismo, su localizaciéon y la edificacidon o inmueble al q
catastral del mismo.

otalle los aspectos
omo la referencia

c) Justificante de pago de los tributos municipales.

En el articulo 355.2 del RLSG se detalla el contenido @ ente incluird el proyecto de
parcelacion que, suscrito por técnico competente, debe a toda solicitud de licencia de
parcelacion:

Isticos que se tengan que ceder, si procede. Las fichas tendran que especificar los
cabida y la calificacién urbanistica de cada lote, asi como su calidad de indivisible, si

solucion municipal que otorgue la licencia urbanistica de parcelacién o que declare su

innecesariedad, debera incorporar anexa una copia certificada del plano parcelario correspondiente y de
las fichas descriptivas de los lotes resultantes.

Por otra parte, en el formulario municipal especifico para las solicitudes de DIVISION DE FINCAS o

REGULARIZACION DE PREDIOS reguladas en el art. 28 de la Ordenanza Municipal 36 se contiene al dorso el
detalle de la documentacidn que se exige en todo caso. Se trata de informacién a aportar por el interesado
gue concreta en alcance y precisidn el contenido genérico minimo del proyecto técnico que exige el Art.2
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355.2. Consulta catastral. Titulos de propiedad de las fincas de origen. Justificante de pago de tasas. Y, otra,
ésta si procede segun el caso, como la acreditacién de representacidn, informacion de las edificaciones
existentes a consignar en la memoria, o la representacion grafica de operaciones juridicas previas que si
bien son precisas en el tracto sucesivo no estan sujetas a licencia como es el caso de la agrupacién.

De todo ello, los proyectos técnicos que se refieran a licencias de parcelacién en el términ nicipal de

Arteixo, deben contener necesariamente:

MEMORIA
1. Promotor.

Identificacion de la persona fisica o juridica y, en su caso, repr

(denominacidn social), NIF o CIF, domicilio a efectos de notificacion

, apellidos

2. Objeto.
Descripcion sucinta de las caracteristicas de la operaci
basicos del mismo.

ate; resumen de los aspectos

3. Situacion y Emplazamiento.
Localizaciéon de los terrenos y, en su caso, de
al callejero municipal y, en todo caso, su ref

ueble a los que afecte atendiendo

4. Técnico redactor.
Identificacion de la persona fisi
(denominacién social), NIF o
Colegio profesional y n2 de col

n su caso, representante. Nombre, apellidos
efectos de notificaciones. Titulacién habilitante,

e DESCRIPCION y JUS

1. Descripcion detalla
Comprende la operacidn con concrecién del uso actual de la original y al que se
lotes propuestos; descripcion detallada de cada finca de conformidad con su
autoriza, fecha y numero de protocolo; datos del registro; referencia catastral.

vértices. Cita de la naturaleza urbanistica, Ordenanza de aplicacion.

existencia de edificaciones, descripcion de su naturaleza, caracteristicas y usos a los que
. Se indicara necesariamente la extensidon expresada en metros cuadrados de superficie
ida en la finca; total, en su caso, parciales de cada construccién, y por plantas; lo mismo de
edificacidn existente con respecto a superficie ocupada, nimero de plantas, altura en metros,
distancia a via publica y demas linderos.

Se describiran todas las operaciones sucesivas desde la situacién de partida hasta la final, con las
agrupaciones intermedias que, en su caso, puedan resultar exigibles. Entre los lotes de resultado se
describiran, independientes de las finales privadas, las porciones que resulten de cesion obligatoria
por motivo de que el planeamiento urbanistico las destine a uso publico.
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2. Justificacion de la adecuacion al planeamiento urbanistico aplicable y al régimen legal de
formacidn de parcelas y fincas.
La memoria urbanistica comprendera el detalle de la adecuacién a la ordenacién de todas y cada
una de las fincas de resultado con expresidon de los valores con los que se atienden las exigencias de
los diferentes parametros de la norma zonal de aplicacién. Superficie, edificabilidad, ocupacién por
las construcciones, retranqueos, etc.

el
n de

En el caso de existencia de edificaciones en situacion de fuera de ordenacién o
ordenamiento se acreditara la ausencia de agravamiento derivada de las oper
terrenos para las que se solicita licencia.

e PROFORMA.
Proforma del documento publico o privado en el que se refleje la div
juridica asimilada que se solicite.

os o la operacién

aria en la que se tenga previsto
sea dicha oficina quien prepare
enerse en cuenta la esencia del
por otro nuevo del que nacen fincas,
stribucion los profesionales exigidos son
Sy puertos. Art.2 245.2 del RLSG)

(Nota. — Sin que ello resulte obligado, parece aconsejable
formalizar la declaracion de la operacidn en escritura pub
el borrador de este documento de contenido obli
caracter de la operacién que se autoriza, modifi
y que en la regulacion urbanistica gallega en ma
abogada/o y arquitecta/o o ingeniera/o de camin

e PLANOS.
Como regla general se re
cartografia oficial de las
la fuente grafica oficia
documento base confo

toriamente la situacidén de los terrenos a dividir sobre la
s escalas sin manipular en ningun caso el tamafio original de
e los terrenos se realizara atendiendo al grado de precision del
y detalle.

NO SON AD ectos los planos que se obtengan de resultas de la mera operacién de
insertar baj acion digital de los vértices y limites de la finca, “real” o “catastral”, la imagen
de la carto ¢ SP del municipio a la escala que corresponda de las a 1:5000, 1:2000 o 1:1000,
ente deberdn acomodarse dichos vértices y lineas de enlace a la cartografia base
sa arriba y por motivo de lo que sigue.

ografica de los planos de las NSP difiere en precision de la cartografia “digital” actual, mas
adn especto a un “topografico de detalle”. Los trazados de la ordenacion sobre la base oficial de
las NSP son fruto de trabajos manuales sobre ella, lo que se debe tener en cuenta ahora para que la
realidad del terreno se acomode en cada caso al detalle del lugar conforme a la escala de su respectiva
representacién en la cartografia oficial y no por la superposicién de dibujos tecnolégicamente dispares
qgue pueden llevar a equivoco sobre la presencia de hipotéticas modificaciones “a colar” que no se dan
ni se pretenden.
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1. Situacidén. Superposicidn sobre ordenacion.
a. Suelo no urbanizable. (o, de nucleo rural en suelo no urbanizable). Se representara la situacion
de los terrenos sobre la cartografia a escala 1:5000 de las NSP.

b. Suelo urbano. Se representara la situacion de los terrenos sobre las cartografias de las NSP a las
escalas de 1:2000 (ordenacion) y, en su caso, de 1:1000 (alineaciones).

En todos los casos, se hara segun se especifica mds adelante en el numero 3.

2. Plano parcelario.
Especificardan su referencia catastral, coordenadas de los vértices, lo i bida y la
calificacion urbanistica, tanto para el caso de las de origen comao tado de la
fragmentacioén, incluidas las relativas a los terrenos a sistemas
ceder, en su caso.

a. Plano de la finca original, en su caso, agrupacién de a una escala idénea —de modo
orientativo 1:250, minimo 1.500 - y con base carto fica con altimetria y curvas de

de la realidad al documento y viceversa.

sentativo de los lotes propuestos, incluidas las
destinados a sistemas urbanisticos, realizado a

b. Plano del conjunto de terrenos
fracciones correspondiente
escala idonea y con base

resultado sobre plano de calificaciones urbanisticas.

suelo de nucleo rural en no urbanizable). Se representara la
sobre la cartografia a escala 1:5000 de las NSP y, ademas, sobre la
unicipio de nov-2014 1000 ETRS89 Z=0, trasponiendo en ésta la

3. Superposicion de p
a. Suelo no urb
situacion de

acion de la del suelo a Galicia, precepto rector de la delimitacién a 1.5000 de las NSP, sin
cacion alguna.

elo urbano. Se representara la division de los terrenos con las parcelas de resultado sobre las
cartografias de las NSP a las escalas de 1:2000 (ordenacidn) y de 1:1000 (alineaciones); en
defecto de éste para el sitio concreto se hara a la escala 1:2000 (ordenacidn y alineaciones).

c. En cualquiera de los tipos de suelo citados, para el caso de “agrupacion” en tramite previo no
sujeto a licencia y posterior parcelacion conforme al proyecto, se incluird plano independiente
en el que se identifique la parcela total agrupacién atendiendo a las reglas de los apartados “a”
y “b” segln la clase de suelo de que se trate de este nimero.
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e FICHAS DESCRIPTIVAS.
Como colofdn y resumen sintactico de las operaciones proyectadas se incluiran las fichas descriptivas
de los lotes resultantes, incluidas las relativas a los terrenos destinados a sistemas urbanisticos que, en
su caso, se tengan que ceder. Las fichas tendran que especificar los limites, la cabida y la calificacién
urbanistica de cada lote, asi como su calidad de indivisible, si procede ésta condicion.

La norma manda que la resolucién municipal que otorgue la licencia urbanistica
declare su innecesariedad, debera incorporar anexa una copia certificada
correspondiente y de las fichas descriptivas de los lotes resultantes. Por otra p

Las fichas descriptivas se formaran en hojas formato DIN.A4 incorpora
propios de cada finca de resultado con expresion de referencia adas de los vértices,
limites, cabida y calificacidén urbanistica, asi como, en su cas de indivisible, si ello procede.
Al dorso, plano parcelario.
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